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〔対象財産〕

諮 問 事 項 ２

広島市中区東白島町及び上幟町に所在する留保財産の利用方

針の変更について

所在地 口座名等 区分 数量 利用用途 処理方針 定期借地期間

広島市中区
東白島町19番74

旧広島共済会館 土地 3,209.72㎡

民間
収益施設

二段階
一般競争入札

３０年
(事業用定期借地)

⇓
５０年以上

(一般定期借地)
広島市中区
上幟町3番8

旧広島高等検察庁
上幟町宿舎

土地 2,240.61㎡



JR広島駅

広島県庁

●

国土地理院地図

対象財産

１．留保財産の概要（旧広島共済会館）

1.4Km

（１）位置図

アストラムライン城北駅
0.4Km



（２）基本情報

≪物件の概要≫

所 在 地：広島市中区東白島町19番74

面 積：3,209.72㎡

用 途 地 域：商業地域

建蔽率・容積率：80%・400%

沿 革：令和2年6月 国家公務員共済組合連合会より返還

基町高等学校

広島城跡

対象財産

アストラムライン城北駅

広島はくしま病院

白島小学校

国土地理院撮影の空中写真



（３）現況図及び現況写真（接道状況）

商業

市道
（幅員15m） 50m

81m 32m

国土地理院地図



JR広島駅

広島県庁

●

国土地理院地図

対象財産

２．留保財産の概要（旧広島高等検察庁上幟町宿舎）

0.9Km

（１）位置図

縮景園前電停

0.1Km



（２）基本情報

≪物件の概要≫
所 在 地：広島市中区上幟町3番8

面 積：2,240.61㎡

用 途 地 域：近隣商業地域

建蔽率・容積率：80%・400%

沿 革：平成26年3月 法務省（広島高等検察庁）より所管換

国土地理院撮影の空中写真

対象財産

広島県立美術館
縮景園前電停

広島合同庁舎

縮景園

広島女学院中学高等学校



西より撮影

（３）現況図及び現況写真（接道状況）

市道
（幅員10m）

55m

近隣商業
41m

広島女学院中学高等学校 国土地理院地図



３．利用方針再検討の要因

（１）二段階一般競争入札の実施結果

○ 旧広島共済会館の二段階一般競争入札が不落札（令和５年６月)

【利用用途】 民間収益施設
【定期借地期間】 ３０年（事業用定期借地）
・ 企画提案書提出者数 ２者
・ 審査通過者数 １者

○ マーケットサウンディング調査参加者への追加ヒアリングにより、改めて
地域・社会ニーズを把握することが必要と判断

（２）留保財産の利活用促進を図るための制度改正

留保財産の利活用促進を図るため、民間収益施設のみの場合でも、一定
の要件に該当すれば、一般定期借地権（５０年以上）による貸付けを行うこ
とも可能（令和５年３月改正）。



４．利用方針変更の検討

実 施 期 間 令和５年９月 （令和３年３月８日～３月１９日に当初ヒアリング）

参 加 者 ８者（建設業、不動産業、その他の業種）

用途・期間に
関する意見

○両財産とも周囲は住宅が多いため、居住施設を含めることにより事業の幅
が広がる
○借地期間が５０年以上と長期になることにより安定的な収益確保が図れる

提 案 施 設

○商業施設
・食品ｽｰﾊﾟｰ
・ﾄﾞﾗｯｸﾞｽﾄｱ
・飲食店

○医療施設
・クリニック
・医療モール

○業務施設
・オフィス
・会議室

○健康関連施設
・ﾌｨｯﾄﾈｽｼﾞﾑ

○宿泊施設
・ホテル

○教育施設
・ｻﾃﾗｲﾄｷｬﾝﾊﾟｽ

○子育て支援施設
・保育園

○居住施設
・有料老人ホーム
・ｻｰﾋﾞｽ付き高齢者向け住宅
・賃貸住宅
・分譲マンション

○生活関連サービス施設
・結婚式場【上幟町のみ】

（１）マーケットサウンディング調査の追加ヒアリング結果

※令和３年に実施した調査結果から提案施設に変更はない



① 将来における行政需要や地域・社会のニーズへの対応に影響がない
と見込まれること

○ 国の庁舎・宿舎用地として確保しておく緊急性や必要性は認められない

○ 広島県、広島市ともに公的施設の整備・誘導に関する意見や具体的な計画は

ない

② 留保財産の最適利用が実現できると見込まれること

○ 「広島市立地適正化計画」に基づく誘導施設の一つである居住施設を含めるこ

とにより、マーケットサウンディング調査の意見にも対応

③ 地方公共団体の同意を得ていること

○ 広島県と広島市から文書により同意を得ている

（２）一般定期借地権による貸付けを行う場合の一定要件



（３）利用方針変更に関する検討結果

検討結果
＜地域・社会のニーズに対応＞

二段階一般競争入札の結果

○不落札

○居住施設を含めることにより事業の幅

が広がる

○借地期間が長期になることにより安定

的な収益確保が図れる

一般定期借地権による
貸付けの可否

ﾏｰｹｯﾄｻｳﾝﾃﾞｨﾝｸﾞ調査結果
（追加ヒアリング）

○ 一定要件（３要件）のいずれにも該当

○ 一般定期借地権による貸付けを行う

ことは可能

○定期借地期間
⇒３０年（事業用定期借地）を５０年以上（一般定期借地）に変更

○導入すべき施設
⇒居住施設（有料老人ホーム・サービス付き高齢者向け住宅・賃貸住宅）を追加



５．利用方針（変更案）
対 象 財 産
（ 口 座 名 等 ）

旧広島共済会館、旧広島高等検察庁上幟町宿舎

利 用 用 途 民間収益施設【利用方針③】

処 理 方 針 二段階一般競争入札

定期借地期間

導入すべき施設

商業施設 ・食品スーパー ・ドラッグストア ・飲食店

医療施設 ・クリニック ・医療モール

業務施設 ・オフィス ・会議室

健康関連施設 ・フィットネスジム

宿泊施設 ・ホテル

教育施設 ・サテライトキャンパス
子育て支援施設 ・保育園

生活関連ｻｰﾋﾞｽ施設 ・結婚式場【上幟町のみ】

導 入 が ・地域のコミュニティへの貢献機能(オープンスペースの整備など)

望ましい機能 ・地域防災への貢献機能(大規模災害時の帰宅困難者の受入れなど)

５０年以上（一般定期借地）

居住施設 ・有料老人ホーム ・サービス付き高齢者向け住宅
・賃貸住宅

※ 単独又は複合のいずれも可能
※ マンション分譲等、不特定又は多数の者に対して定期借地権を分割して譲渡・
転貸を行うことは不可



６．今後のスケジュール（予定）

令和６年 ５月 二段階一般競争入札公告

令和６年１２月 企画提案書審査

令和７年 １月 価格競争入札

定期借地契約締結

旧広島高等検察庁上幟町宿舎

定期借地契約締結

令和７年度 二段階一般競争入札実施

旧広島共済会館
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